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רקע

מיקום המגרש
נתונים סטטוטוריים

חלופות בינוי - תב"ע מחוזית

חלופה א'
חלופה ב'

חלופה נבחרת
נספח בינוי 

תכנון להיתר - תב"ע מקומית
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נתונים כלליים
תצ"א

האתר
מגרש: 401 
חלקה: 10
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 .1
האתר

מגרש: 401 
חלקה: 10

שטח מגרש: 9532 מ”ר

 .2
ייעוד:

תעסוקה-המרת 5% למסחר

 .3
זכויות

מעל כניסה קובעת: 
עיקרי - 100% - 9532 מ”ר
שירות - 20% - 1906 מ”ר

מתחת לכניסה קובעת:
עיקרי - 0%

שירות - 80% - 7626 מ”ר
סה”כ שטחים:  19,064

 .4
קווי בניין
קדמי - 5 מ’
אחורי - 5 מ’

צידי - 5 מ’

 .5
תכסית

 30% - 2859.6 מ”ר

מס’ קומות
 2 מעל ק. כניסה קובעת

* סטייה ניכרת
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חלופה א' 
תמהיל:

1. מבנה רב קומות-
   ק+18 + גג

   5 קומות מתחת למפלס כניסה
   מעל מפלס כניסה קובעת:

   5 יח"ד לקומה
   מתחת למפלס כניסה:

   3 יח"ד
   סה"כ: 108 יח"ד

2. מבנה 
   ק + 8 + גג

   6 יח"ד לקומה
   סה"כ: 51 יח"ד

3. מבנה 
   ק + 8 + גג

   6 יח"ד לקומה
   סה"כ: 51 יח"ד

4. מבנה 
   ק + 8 + גג

   5 יח"ד לקומה
   סה"כ: 43 יח"ד

5. דיור להשכרה 
   4 קומות

   7 יח"ד לקומה
   סה"כ: 28 יח"ד

סה"כ: 280 יח"ד
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חלופה ב' 
תמהיל:

1. מבנה רב קומות-
   ק+18 + גג

   5 קומות מתחת למפלס כניסה
   מעל מפלס כניסה קובעת:

   5 יח"ד לקומה
   מתחת למפלס כניסה:

   3 יח"ד
   סה"כ: 108 יח"ד

2. מבנה 
   ק + 8 + גג

   6 יח"ד לקומה
   סה"כ: 51 יח"ד

3. מבנה 
   ק + 8 + גג

   6 יח"ד לקומה
   סה"כ: 51 יח"ד

4. מבנה 
   ק + 8 + גג

   4 יח"ד לקומה
   סה"כ: 34 יח"ד

5. מבנה 
    ק + 8 + גג

   4 יח"ד לקומה
   סה"כ: 34 יח"ד

6. דיור להשכרה 
   4 קומות

   8 יח"ד לקומה
   סה"כ: 32 יח"ד

סה"כ: 310 יח"ד



Commerce

Re
nt

al

Re
sid

en
tia

l

Public

Parking Res.
340.0

335.0

345.0

330.0

325.0

320.0

315.0

310.0

350.0

355.0

360.0

365.0

370.0

375.0

380.0

385.0

390.0

395.0

400.0

405.0

410.0

340.0

335.0

345.0

330.0

325.0

320.0

315.0

310.0

350.0

355.0

360.0

365.0

370.0

375.0

380.0

385.0

390.0

395.0

400.0

405.0

410.0

0 15 35M

8
17. 04 .2023

חתך 
מבנה משרדים 

תכנון מוצע | חתך פרוגרמטי
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3D מודל מסה
מבט ממזרח

תכנון מוצע 
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תכנון מוצע 
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תכנון מוצע | חתך פרוגרמטי
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חתך 
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תכנית מס'  102-1192509
נספח בינוי

עיקרי התכנית:

1. קו בניין:
   צפון - 0 מ'

   מזרח - 0 מ'
   מערב - 3מ'
   דרום - 3מ'

2. שינוי מפלס כניסה קובעת
3. שינוי מס' קומות
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תכנית מס'  102-1192509
נספח בינוי
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תכנית מס'  102-1192509
נספח בינוי
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